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Bebauungsplan Nr. 58/38 fir das Gebiet Waldpforte 102-172;
Hainbuchenweg 1-63 und 2-28, 38-60; Fohrenweg 5-'7, 13-15, 21-23,
29.-31, 37-43, 49-51, 57-59, 6769, T75-77, 83-85, 91-93, 99-101
und 2~-443; Eichenweg 1-31 und 2283 Ahornweg 5-15 und 2-12;

Am Herrschaftswald 1-83, 93-155 und 84-162; Hainbuchenhot 1 a
und 11; Pohrenhof 1 a-14; Richenhof 1 a; Ahornhof 2 a; -
Fachenhof 1 a und 113 Rottannenweg 1 a-63 und 2-36, 40-68;
MErker Querschliag 31-73 und 30-663 Weitannenweg 2-22 und 1~-19;
Staudenweg 26 ajNeueichwaldstrasse 27-23 und 2-44;Waldmeisterhod
Tajlanger Schlag 91-127:8iebseeweg 4547 und 44-46;8o0ldatenweg
100-135. und 108-138;Anemonenweg 43~63 und 4252 ;Flurstiicknumnern
17319/22 und 17319/44. : , |

- Enderung oder Teildnderung bestehender Bebauungsyplane -

Inhalt:
1. Schriftliiche Festsetzungen zum Bebauungsplah
Allgemeine Festsetzungen

Festsetzungen iliber die zuldssige Bebauung
im vorderen Crundstickshereich

TII Festsetzungen iiber dle zulidssige Bebauung
im rickwiartigen Grundstiicksbereich

5. Zeichnerische Erliauterungen zu schriftlichen’
Festsetzungen

Hinweilsse

Die Angaben iiber Baugestaltung beruhen auf §111 IBO Baden -
Wirttemberg., |




113

S

1. Schriftliche Festsetzungen N s [Bi] y B3l 4 B¢ ,

E s B¢ » |Bol , {Be , {C| zum Bebauungsplan Nr. 58/38




e

G

Allgemeine Festsei{zungen

1' Art der baulichen Nufzung

1.1 Je Wohngebdude sind nicht mehr als 2zwel Wohnungen zuladssig,

2 MaB der baulichen Nutzung

2,1 Wird bel einem GebZude die nach den Festsetzungen des Ab=
schnittes zuldssige Gesamttiefe des Vordergebiudes(ein=
schl, Erweilterung)mur zum Teil ausgenutzt,so darf die nicht
ausgenutzte Fléche mit einem riickwirtigen eingeschossigen

Ankau mit Dachterrasse unter folgenden Bedingungen bebaut
werdens

2,1,1 Die Tiefe des Anbaues darf ‘hochstens 6.00 m betragen.

2,1.2 Mit dem Anbau darf die zulidssige Gesamtitiefe des Vorderge=

biaudes(einschl. Erweiterung) entsprechend Abschnitt '
" nicht Uberschritten werden.

2.1.3 Die bestehende oder zu genehmlgende Breite des Vorderge~
baudes dari nicht Uiberschritien werden. -

2.1.4 Die Umwehrung der Terrasse(Brustung,Gelander)darf nicht iiber
den Baukorper (Dach) des Vordergebdudes hinausragen,

2.2 Bel giebelseitlg zur Strafle stehenden Gebduden sind einge=
‘schossige seitl. Vorbauten(z.B. Eingang,¥Windfang)mit Flachdach
und einer max., Breite von 1.50 m unter folgenden Bedingungen
Zzulassig:

2.,2.1 Die zulassige Breite sowle die hestehende oder zu genehmi=

- gende Tiefe des GebBudes diirfen nicht iUberschritten werden,

2.2.2 Der seitliche Vorbau mufl gegeniiber der straflenseitigen
Giebelwand des Hauptbaukdrpers um mind. 0.50 m,zur rick=
wadrtigen Giebelwand des Hauptbaukﬁrpers um mind, 0.70 m
zuriickgesetzt sein,

2.2.,3 Die Oberkante des Flachdaches muf3 unter der Unterkante
der Traufe des Hauptbaukorpers liegen.

2.3 Bel dem Haustyp.iB12] 18t ein rickwidrtiger Anbau entsprechend
2.2.1 bis 2.3.6 dann zuldssig,wenn fiir die unmittelbar an=
grenzenden Nachbargrundstiicke der Haustyp (Bl festgesetzt
18t und andere Festsetzungen des Bebauungsplanes (z.B.
Gebdudeabstdnde entspr. (C11.2.1 £ff) eingehalten werden.

2,3.1 Die Breite des Anbauves darf die Breite des Vordergebiu=
des nicht iiberschreiten und hSchstens 8.00 m betragen.
Die Gesamttiefe von Vordergebidude und rickwidrtigem
Anbau dari nicht mehr als 20.00 m,gemessen von der Vor=
derkante des Vordergebdudes betragen.

2,.3,2 Als Hochstzahl der Geschosse sind fir den riuckwirtigen

Anbau ein VollgeschoB und ein als Vollgeschol anrechens=
bares DachgeschoBl zuldssig.

2.3.3 Der rlickwdrtige Anbau muB gegeniiber den Gilebelseiten des
Vordergebiudes um mind. 0.24 m zurickgesetzt sein,



2.3,4 Der rickwirtige Anbau ist mit einem symmetrischen Sat=

teldach zu versehen,dessen Traufhthe -~ gemessen am
Schnittpunkt von Dachhaut und AuRenwand -

nicht hoker als 4.C0 m und |
dessen Firsthdhe hochstens 6.50 m iiber vorhandenem Ge=
ldande betragen dirfen.Die Firsthohe muB mind. 0.50 m
niedriger sein als die des Vordergebidudes,

[Abb.w ) 2.3.5Wird beim rickwidrtigen Anbau eine Lénge von 3,00 m

nicht Uberschritten,ist ein Flachdach zuldssig.

2.3.6 Die Dachvorspriinge des riickwirtigen Anbauves diirfen ein=

- SchliefBlich Rinne nicht iiber die Aulenkante der Dach=
elndeckung des Vordergebiudes (Ortgang) herausragen.

2,4 Bei bestehenden Gebiuden der Heustypen [B],deren vorhan=

dene Gebdudetiefe,dile max, zuléssige Gebaudetiefe der Haus=
typen |Bilberschreitet,sind alle-sich auf die entspréchenden
Gebéudetypen.[E:béziehendeanestsetzungenPausnahmsweiﬂe nich
auf die max, zulissige-~,sondern auf die vorhandene CGebiu=
detief'e anzuwenden,Bel Abbruch solcher bestehender Gebdude,
gilyg fiur die vorgesehene Neubebauung,die entsprechende
max, zuldssige Gebdudetiefe der Festsetzungen[H| .,

| 3 ‘Bauweise und Nebenanlagen
3.1 Flir die Bauweige gelten die entsprechenden Festsetzungen

3.2

3.3

der Abschnitte{B| und |C|..Die in den entsprechenden Fest=
setzungen des Abschnittes |B| ausgewiesene abweichende Bauwels
besagt,dafll eine Grenzbebauvung an der Grundstiicksgrenze
zwischen Baugrundstiick und zugeordnetem bzw, abgetrenntem
wegegrundstilck zuldssig ist.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs., 1 Bau NVO sind nicht
zuléssig, |

Sofern die entsprechend den Testsetzungen [Ei und [E: Z -
lédssigen BebauungsmoOglichkeiten nicht ausgenutzt sind oder
werden,sind auf den Uberbaubaren Grundsitiucksfléchen Neben-
anlagen im Sinne des $14 Abs., 1 Bau NVO als Ausnahme zu-
lassig.

3.4 Bei Gebiduden gder Houstypen (B] sind Terrassendicher Uber die

max, zuléﬂsige Gebaudetiefe der Festsetzungen [B] hinsus als
Ausnahme zuldssig,wenng

1. das Terrassendach eine Tiefe von max. 5.00m und die Breite
des Gebaudeteiles,an den es unmittelbar angebaut ist (Anbau
oder Vordergebiude entspr.,[Bl), - max, jedoch eine Breite

von 6,00 m ~ nicht Uberschreitet;

2, die Uberdachte Terrasse,von HausauBenwinden und evil.
notwendigen Brandwidnden abgesehen,nicht durch Winde abge=

. Schlossen wird;

3. zWischen Hinterkante Terrassendach und ruckwartiger

Grundstiicksgrenze bzw. ( bei rickwértigen | |
Garagen entsprechend der Abb. {A]3.4) der der Hinterkante
des Terrassem;laches am nza'.chst_f:m Liegenden s34 el
Garagenwand,ein Abstand von mind. 6.00m Gy
eingehalten wird, | awind 6,00

[j--—?’czrfa.ﬂs
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(4] 4 Baugestaltung_
4.1 Doppelhaus

4,1,1 Doppelhaushdlften,die ein Doppelhauvs bilden,miissen ein=

Abb.12

Abb.,17
Abb.19

Abb. 1,2

Abb.3,4,
11,12

schlieflich ihrer seitlichen Erweiteriungen 1m Material

- der Auflenwdnde,in der Traufausbildung sowie in der stras=

senseltligen Traufhohe einander angeglichen werden.

4,1,2 dowelt keine anderen Festsetzungen getroffen sind,sind

4,743

Doppelhaushilften dile ein Doppelkhaus bilden,elnschliel=
Llich ihrer seitlichen Erweiterungen strafienseitig in einer

- Flucht zu errichften;ihre DachflZchen milssen sirallensei=

tlg in einer Ebene liegen,

Ist bei einem Doppeihaus eine Doppelhaushdlfte zwelgeschos=

slg-vorhanden,so ist fir die andere Doppelhaushdlfte die
Festsetzung |B4| anzuwenden,

4.2 Dachneigung

4-21&1

Sowelt keine anderen Festsetzungen getroffen sind,ist die
Dachneigung der aul der selben Stralenseite iiberwiegend
vorhandenen Ddcher des gleichen GebiEudetyps (siehe Festset-
zungen unter|Blff) zu uberﬁehmen.

4,3 Dachaufbauten

4,3,1

4e3.2

Dachauvufbauten sind beim Vo“dergebdude der riuckwidrtigen Be-
bauung entsprechend ] 22 £F ,sowie der seitlichen (bei den
Haustypen IB1 BZ B4| , J!F%§;+ Léio g 312 ) oder rilck-
wiartigen (bei den I"c"imS't:} pen (B3 o ta et )
urwe1teruny des Vbrdergebdudes oger dem vorderen SElhllC )l
Inbau (rel dem Baustyp B3 +ﬁ*ﬂD nur 1n rorm von Scnlepp—
gauben, beim ruckwa“"lven Anbau ( beil den Haustypen |B?
B10! ) nur mit waagrecntem Dach und Blecheindeckung zu13551gﬁ

Die Lénge der D?ohaupoauben darf bei der rickwirtigen Be-
bauuvng entspr. |C|22ff ,beim Vordergebiude einschiilefllich

seitlicher (beil den HQHStJPEﬁ B, (B2], (B4 , ¥ IEEE , [B10
- [B12] ) oder rickwiritiger ( bedi den haustypeﬂ[ﬁ?] y I,
Pl , pRaem ) Brweiterung oder dem vorderen selt1¢cnen Anbau

4e343

4‘3.4

Pl

(bel dem HavsStyp B3], &34+ ) nicht mehr als die Halite
der bestehenden oder im Ranmen des Baugesuchsverfahrens zu
genehmigenden LEnge des Vordergebiudes bzw, der Lange des

vorderen seitlichen Anbauves (beil dem Haustyp - . s )
oder der Linge der rlUckwéartigen Bebauung entﬁpraiﬁéa £ oemﬁban.

Beim rlickwirtigen Anbau darf die Gesamtlinge der Dachaulibau-
ten nicnt menr als 2/3 der Anbaulinge betragen.

Der Abstand der Veorderwand eines Dachaufbauves zur Vorder=

wand des Gebdudes muB beim Vordergebiude (einschl. seitli=

cher oder riickwdrtiger Erweiterung),sowie dem vorderen seit=
lichen Anbau mind. 0.60 m, beim riUckwidrtigen Anbau mind.
0.50 m betragen.Bel einem bestehenden GebHude mit einem

Kniestock lUber 0,50 m,kamn von den vorgenannten MaBen ab=
gewlchen wexrden.

Der seitliche Abstand von Dachaufbauten zum freistehenden
Gebdudeende mufl beim Vordergebiude (einschl, seitlicher
oder rickwirtiger Brwelterun_) sowle dem vorderen seitlichen

Anbau mind. 2,00 m,beim ruckwértigen Anbau mind, 1.00 m
betragen.



Abb.
. 1,3,11,12

Abb. 2,4

Abb.11,12

Abb. 1,2

1%

4,3.,5 Die Schnittlinie zwischen der Dazchhzut des Gebsudes und des
Dachaufbaues mufl beim Vordergebdude (einschl. seitlicher
oder riickwidrtiger Erweiterung),sowie dem vorderen seitli=
chen Anbau,senkrecht gemessen mind. 0.25 m,beim riickwirtigen
Anbau mind. 0.50 m unfter dem First des GebZudes liegen.Bei
VergroBerung des Dachquerschnittes (Hdherlegung des Firstes)
beim Vordergebdude (einschl, seitlicher oder riickwirtiger
Exrweiterung) oder beim vorderen seitlichen Anbau ist fiir die
Lage der Schnittlinie die urspringliche Firsthohe maBgebend.
Bel mehreren Dachaufbauten miicsen die Schnittlinien in
elner Flucht liegen,

4,3.6 Die Hohe der Vorderwand der Dachaufbauten cart, gemessen
zwlschen Schnittlinie Dachhaut des Gebiudes und Vorderwznd
und Schnittlinie Dachhaut des Dachaufbaves und Vorderwsnd,

max. 1.50 m betragen, '

- - — -

4.4 SockelhGhe

4.4;1.Soweit keine anderen Festsefzungen getroffen sind ( |A|4.4.2,
IAl4.4.3, [C]21.1.4.1 ),daxrf die Sockelhdhe nicht mehr als
- 0.50 » Uber Gehweghinterkante betragen,.

4.4.2 Bei Erweiterungen und Anbauten darf die Sockelhdhe des be-
stehenden Hauptbeaukdorpers nicht Uberschritten werden.

4.,4,3 Bei Neubau einer Doppelhaushilfte darf die Sockelhdhe der
bestehenden zum selben Doppelhauvs gehtrenden Doppelhaushilfte
nicht uberschritien werden.,

4.5 Einfriedigungen (Satzung gem. § 111 Abs. 2 Ziff., 1 LBO )

- 4,5,1 An Vorgirten

4.5.7.17 Die Vorgérten sind an dffentlichen Strafen und Wegen nur
mit Saumsteinen einzufriedigen,Z8une und Tore diirfen im
Bauwich 1,00 m hinter der vorderen Hausflucht angeordnet
werden,Ausnahmen sind nur zur Angleichung an vorhandene
ElinTriedigungen aul Nachbargrundsiticken zulissig.lavern
sind dabeli nicht zugelassen.

4,5.2 Sonstige

4.5.2.17 Soweilt keine anderen Fesisetzungen getroffen sind,sind
die geitlichen und ruckwidrtigen Einfriedigungen,die nicht
an offentliichen StraBlen und Wegen liegen,in Maschendrahtd
mit max., 1,00 m Hohe zu erstellen,

4,6 Begrinung

4,6.7 Die nicht lberbauten Grundstiicksflichen sind,soweit sie nicht
als Zufahriten oder Zuginge bhenctigt werden,als Vegetatlons-
fldchen (Rasen,Pflanzfliche jauszubilden.

4,6.2 VorgartenflZchen sind im Sinne von 4.6.1 als Vegetationsfldcher
zu betrachten.Mindestens 2/3 der VorgartenflZche ist entweder
als Rasenfl&che mit Einzelgehdlzen oder Gehblzgruppen (un?er
Beriicksichtigung des Nachbarrechtes B.W. ) oder als flEchige
bodendeckende Pflanzung mit Einzelgehdlzen oder Geholzgruppen
guszubillden.,Freistehende Kulltonnen sind durch eine Geholz-
pilanzung zur Strafe hin optisch a&bzuschirmen.

4,6.3 Pro 150 m2 der FlZ2chen nzch 4.6.7 plus der befestigten Zu-
Tahrten und Zugangsflédchen ist unter Bézchtung des Kachbar-
rechtsgesetzes B.W. (§ 16 ) ein groRkroniges Gehdlz zu
pilanzen,
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4.7 Millboxen (Satzung gem., § 111 abs, 2 Ziff, 1 LBO )

4.7.1 Millboxen sind,auch fiir die rilckwirtigen Wohngeb#ude,inner-
halb eines Bereiches von 12.00 m von der Gehweghinterkante
avfzustellen.

4.8 Abgrabungen

4.8.1 Abgrabungen sind nicht zulissig,wenn sie mehr als 0.30 m
betragen.

4.9 Caragen (Stellplitze)

4,29,1 Garagen (Stellvlitze) sind mit ihrer strafenseitigen Wand
(Seite) v mind, 0.25 m zur strafenseiftigen ¥Wand des Vorder-
cebdudes (siehe Festsetzungen unter |[Blff) zurickversevzt
zu erstellen {(anzulegen).

AlLS 2
4,9.2 Bei Anordnung von Garagen oder Stellplitzen T e — 1 —

‘D entspr. der Abb. [4] 4.9.2 zwischen Hinter— _I_ e oy 7|

karte Vordergebzude uvnd rickwartiger Grund- f¢i;ﬁﬁﬂ§fi

stiicksgrenze ,mul der Abstand zwischen Hinter- ;m&zn

kante Vordergepiude und der der Hinterkante ¥

des Vordergebiudes am nichsten liegenden Ga~ -

raegenwand oder Stellplatzseite mind, 6.00 m ; ] |

betragen (Abweldinmg hlervon siehe [A]3.4 ). 5

4.10 Kniestocke ]

4.10 .1 Bei Neubauten der Haustypen [B1 , &4, %, 88, BIO ,
e o (B12] , , sowlie |Cl2.2.7 sind KnilestOcke nur
dann zulzssig,wenn die Hohe des Schnitipunktes von Dach=
fleche und Aufenwand
1. ( die Haustypen (B}, [BE , &% , B3], @ ;

B13| betreffend ) die auf der selben StraRenselte

{iberwiegend vorhandene max. Schnittpunkithohe von Dach=
fldche und Aufenwand des glelchen GebBudetyps -
2., ( die rickwiZrtige Bekrauvung [C]2.2.1 betreffend ) die
Schnittpunkthdhe von Dachilédche und Auflenwand der un=
‘b; mittelbar angrenzenden Nachbarbebauung nicht Uber-

schreitet.

4.10.2 Fur Anbauten und Erweiterungen gelten die entsprechenden
Festsetzungen des Abschnittes (B .




